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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1. Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus (jéustunud 01.07.2015);

e Ehitusseadustik (jéustunud 01.07.2015);

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

e Raevalla Gldplaneering (21.05.2013);

¢ Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneering (algatatud 15.11.2016);

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja (ilesehitusele esi-
tatavad nduded”;

e HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga
nr1.1-4/78);

e Rae Vallavalitsuse 18.08.2020 korraldus nr 1067 “Rae kiila Jaanisalu kinnistu ja ldhiala detailpla-

neeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine”.

2. Arengukavad ja -strateegiad:
e Rae valla Uihisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava aasta-
teks 2017 — 2028;
e Raevalla jddgtmehoolduseeskiri ( vastu voetud Rae Vallavolikogu 19.03.2013 ma&arus nr 99;

3. Detailplaneeringu koostamisel tehtud wuuringud (nt. ehitusgeoloogilised uurimist6od,
mirauuringud):
e Topo-geodeetilisele alusplaanile M 1:500 (Geodeesiakeskus G.E.POINT t66 nr 19-G640
25.11.2019.a.);

4, Eesti standardid:
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine labi linnaplaneerimise ja arhitektuuri;
e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;
e Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on moodustada kolm elamumaa sihtotstarbelist krunti, tks
transpordimaa sihtotstarbeline kinnistu ja Uks lldkasutatav maa sihtotstarbega kinnistu. Lisaks on de-
tailplaneeringu koostamise eesmark maarata ehitusdigus ning hoonestustingimused, lahendada juurde-
padsud, tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.
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3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud
perspektiivne elamumaa.

Hoonestustingimused vastavalt kehtivale iildplaneeringule

Krundi suurus

- min 1500m?

Krundi sihtotstarve %
(EE, EEr, EEk, A, T, Uh)

-Uhepereelamud

-Rida-, paaris- ja kahepereelamud labivate teede aares ja ristmikel
-Korterelamud vaid Peetri ja Assaku aleviku keskuses, kuhu on
kavandatud sotsiaal- ja teenindusasutused

Krundi taisehitus %;
koormusindeks

- Uhepere-, kahepere- ja paariselamutel 10-15%, olenevalt krundi
suurusest

Kdrgus ja korruselisus ©

-Uhepereelamud 2-korrust 8m

Haljastus

-Krundi iga 300m? kohta vahemalt 1 puu, mille tiiskasvamis k&érgus on
min 6m
-Labivate teede darde puudeallee

Abihooned; hoonete arv
krundil

-kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku kuni 80m?, k&rgus kuni 5m?

Ehitusjoon

-Labiv tee - 20m kaugusel sGiduteest
-Piirkonna sisetee 10m?

Katusekalle, raasta kdrgus ©

-Jargida kontaktvéondi ildist lahendust ¥

Piirded

-Puidust lattaed, kinnistute vahel v&ib olla vorkpiire
-Vorkpiire hekiga
-kuni 1,5m, lahtuda naaberkinnistute lahendusest”

Materjalikasitlus ©

-Jargida kontaktvéondi ildist lahendust ¥

YAbihoone ja piire peavad arhitektuurselt haakuma elamuga

2lygi jargida olemasolevat /planeeritud ehitusjoont

3ga 200m jirelt tagada juurdepaas jdeni

“Viljakujunenud kontaktvédndi puudumisel, kui lahendatakse uut kompaktset suurt elamuala (al 50 elamuiihikut
vOi 8 ha) voi kui soovitakse etteantud tingimusi muuta tuleb terviklahenduse saamiseks korraldada
arhitektuurikonkurss detailplaneeringule voi hiljem sobivaima hoonestustiibi leidmiseks.

Sl0lemasoleval elamualal krundi jagamisel viiksemateks elamumaa kruntideks tuleb arvestada véljakujunenud
krundistruktuuriga ja selle jatkumisega

7) Jde 100m piiranguvédndisse jasdvad krundid.

8 Katuse tdpsem kalle mésrata detailplaneeringu kohustusega alal planeeringuga, Iihtudes naaberelamute ja
krundipoolse tanavafrondi elamute katuste valdavast pohikaldest
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Jaanisalu kinnistu ja lahiala detailplaneeringus on arvestatud nii kehtiva U(ldplaneeringuga, kui ka
koostatava Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga 2030+, kus planeeritava ala maakasutuse
juhtotstarbeks on perspektiivne elamumaa. Lisaks on detailplaneeringu koostamisel arvestatud
planeeringuala laane piiril kulgeva kraavi osaga, mis on jaetud Uhiskondlikuks maaks seoses koostatava
Rae valla pohjapiirkonna Gldplaneeringuga 2030+, mis on maaratud sini-rohekoridoriks.

Sini-rohekoridorid, see tédhendab, et aktiivse maakasutusega vaheldumisi jéetakse lineaarsed koridorid, mis
toimivad ka eelvooluna ning puhveraladena aegadel, kui sademete hulk on suurem. Lahendus pakub
valingvihmadest péhjustatud sademevee lleujutuste viltimise ja vidhendamise vdéimalust. Sellised koridorid
véimaldavad luua ka meeldivaid (ihendusteid, kergliiklusteeks sobivaid lineaarsed liikkumissuundi asumite sees ja
vahel.

Joonis 2 VAUAVOTE KOOSTATAVAST RAE VALLA POHJAPIIRKONNA ULDPLANEERINGUST 2030+
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== = == = : Planeeringu ala asukoht
we= w== == (Jldplaneeringus maaratud sini-rohekoridor

Harju maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78)
alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Rae kiilas, Raekiila tee (11334 Raekiila tee T2), Jaanivélja tee ja RoosipG0sa tee
vahelisel alal.

Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu raamatukogu, kool, lasteaed, kauplused, apteek ja
perearstid asuvad ca 5km kaugusel planeeringu alast Juri alevikust. Huviharidusega tegelemiseks ja
vabaaja veetmiseks on mitmeid véimalusi olemas Jiri alevis, kuid tunduvalt rohkem v&imalusi pakub
siiski piirkonna toohdivekeskuseks olev Tallinn, mille keskus asub planeeritavast alast kdigest 4,5km
kaugusel. Planeeritaval alal on hea Uhendus Tallinnaga tdanu sellele, et bussipeatus paikneb vahetult
planeeritava ala piiri.

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt &ares (mis paikneb planeeringu alast ca 1,5km) asub ulatuslik
aripiirkond peamiselt vdiksemate ladude ja ,stock-office” tiilipi hoonestusega, mis sobib
mirarikkamasse keskkonda.
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Rae kila on kiillaltki kompaktse hoonestusega, koosnedes kontaktvéondis Gihepereelamutest.
Kontaktvoondis olevate elamumaa sihtotstarbega katastriliksused jadvad vahemikku 1300-2127m?2.

Planeeringu ala kontaktvoondis kehtestatud/ algatatud detailplaneeringud on:

1.

10.
11.

12.

13.

Kalde pereelamute detailplaneering, kehtestatud 08.10.2002 otsusega nr 378, eesmargiks
pereelamu krundid;

Jaanivdlja kinnistu detailplaneering, kehtestatud 12.10.2004 otsusega nr 306, eesmargiks
Uhepereelamu krundid;

Niidu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 09.06.2008 korraldusega nr 415, eesmark 3
elamukrunti;

Kaasiku kinnistu detailplaneering, kehtestatud 21.12.2004 korraldusega nr 325, eesmark
pereelamu krundid;

Tulbi tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering, kehtestatud 20.03.2007 otsusega nr 249, eesmark
Uhepereelamu krundid;

Tulbi tee 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud 26.02.2019 korraldusega nr 311,
eesmark Uhest elamumaast 8 elamukrundi loomine;

Kaasiku Il kinnistu ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud 18.02.2014 korraldusega nr 207,
eesmark Ghepereelamu krundid;

Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapp, kehtestatud 24.10.2000
otsusega nr 121, eesmark pereelamu krundid;

Lepasalu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 16.01.2007 otsusega nr 213, eesmark
Uhepereelamu krundid;

Sutti kinnistu ja ldhiala detailplaneering, algatatud 13.11.2007;

Vana-Sutikase kinnistu ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud 21.06.2016 korraldusega nr 946,
eesmark ari- ja tootmismaa;

Kinnapuu pereelamute grupi detailplaneering, kehtestatud 08.07.2003 otsusega nr 108,
eesmark Ghepereelamu krundid;

Raekiila tee adarse elamumaa ning kooli detailplaneering, algatatud 11.03.2019, koostamise
eesmargiks on Kivinuki tee 36, Maarjanurme ja Suur-Klaokse kinnistute jagamine kahekiimne
kolmeks elamumaa kinnistuks, maa sihtotstarbe muutmine, kruntide ehitusdiguse maaramine,
juurdepaasude, parkimise, haljastuse ja heakorrastuse pdhimétteline lahendamine ning kruntide
tehnovarustuse lahendamine. Detailplaneeringu tulemusena moodustatakse kokku kakskiim-
mend kolm elamumaa, Uksteist transpordimaa, tks tGhiskondlike hoonete maa ja ks maatulun-
dusmaa kinnistut. Uhiskondlike hoonete maa kinnistule on planeeritud 3 paralleeliga p&hikool
kuni 650 Gpilasega

Tuues valja planeeritava ala naabruses kehtestatud detailplaneeringute arhitektuursed tingimused:

Niidu kinnistu DP Kaasiku kinnistu DP Kaasiku kinnistu DP

Ehitise lubatud kdrgus 9m/6m Hooned kérgusega 11m | Hooned kdrgusega 11m

elamu/abihoone

Korruselisus /1 Hooned Il korruselised Hooned Il korruselised

Elamu/abihoone

Katusekalle 25°-45° 0°-45° 0°-45°

Hoonete arv krundil 1 elamu/1 abihoone | 1 elamu/1 abihoone oleneb krundi suurusest
1 elamu/1-2 abihoonet
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Kontaktvoondi hoonestus on eriilmeline, kuid valdavalt viilkatustega Gihepereelamud.

57
AFE AIYN 3 % 2
lja tee 1a elamu Lepiku tee 11a elamu

Jaaniva

5.1. ASUKOHT

Planeeritav ala asub Rae kiilas, kiilgnedes riigiteega 11334 Raekiila tee km 1,305-1,394.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,7ha

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Rae vallas Rae kiilas alljargnevat maaliksust:

Maalksuse Katastritksuse Kinnistu nr Pindala Sihtotstarve Kinnistui

lahiaadress tunnus KU liigile omanik

Jaanisalu 65301:001:5115 | 4325550 6120m? maatulundusmaa | Jaan Dello
Aime Dello
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Maa-ala piirnevad maaliksused on:

MU nimetus katastritiksuse tunnus | pindala m? sihtotstarve
65301:001:5116 11334 Raekdila tee T4 540 transpordimaa
65301:002:0651 11334 Raekdla tee 2352 transpordimaa
65301:002:0649 Roosipd0sa tee 5392 transpordimaa
65301:001:4835 Jaanividlja tee 1a 8059 maatulundusmaa
65301:002:0642 Jaanivdlja tee T2 2412 transpordimaa
5.2.  PINNAS

Mullastiku struktuuriks Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on 100% leostunud gleimuld (Go).
Muldade lihtldimiseks on paeveeriseline liivsavi ja rahkne liivsavi (v1ls/r2ls). Huumushorisondi tiisedus
25-30cm.

Planeeritaval alal on ndrgalt kaitstud pdhjavesi.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes normaalse radooniriski
ala, normaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt voib esineda kérge ja madala radoonisisaldusega
pinnaseid.

5.3.  RELJEEF JA HALJASTUS

Jaanisalu maatksuse reljeef (katastritunnus 65301:001:5115) on kagu-loode suunaga, jaades
absoluutkdrgustelt 42.56m -40.76m vahele.

Jaanisalu katastritiksuse maatulundusmaa kélvikuline koosseis on 5282m? metsamaa ja 838m? muu
maa.

Planeeritava alal esineb nii kérg- kui madalhaljastust. Teedest ja hoonestusalast valjaspool olev
vaartuslik korghaljastus tuleb maksimaalselt sdilitada. Puude likvideerimisel tuleks teostada
asendusistutus, vGttes arvesse maaiiksuse haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.

Kdrghaljastuse liigiline koosseis madratakse iga elamumaa krundi kohta enne hoone projekti, kui maa-
alal on teostatud hooldusraie, et selgitada valja vaartusliku kdrghaljastuse véimalik sdilimine.
Raietegevuse teostamisel arvestada raierahu perioodiga.

o i

e \ $7 5588,

K6rgha|jastse koosseis planeeritava temaaja hoonestusalade piires on vIdvaIt lepa, toomiga vOsa.
5.4. HOONESTUS

Planeeritaval alal hoonestus puudub.

5.5. TEED

Juurdepaas planeeritavale alale on Jaanividlja teelt. Jaanivdlja tee ja planeeritav juurdepddsu tee on
erateed. Ehituseadusti' §92 Ig 8 avalikkusele ligipdasetav eratee on tee, mis on tee omaniku poolt
maaratud avalikkusele suunatud funktsiooniga ja mis ei ole riigitee v&i kohalik tee.
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5.6. TEHNOVORGUD

Olemasolevad tehnovdrgud paiknevad nii Jaanivalja tee T2 maaiksusel, kui ka 11334 Raekiila tee T4
maauksusel.

5.7. KEHTIVAD PIIRANGUD

Harju maakonnaplaneering 2030+ rohelise vorgustiku lahtealustele tuginedes planeeringualale
rohevorgustik (rohekoridorid ega tuumalad) ei ulatu.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel puuduvad antud alal looduskaitselised kitsendused.

Parandkultuuriobjekte pole maa-ameti andmetel detailplaneeringu alale ega sellega piirnevatele
katastriliksustele registreeritud.

Ehitusseadustiku (Vastu voetud 11.02.2015) 8. peatiki § 71 Ig2 kohaselt on tee kaitsevéondi laius kuni
30 meetrit darmise sbiduraja valimisest servast. Maantee omanik vdib kaitsevoondi laiust pdhjendatud
juhul vdhendada.

Planeeringuala piirneb 11334 Raekiila teega, mille tee kaitsevoond on 30m darmise sbiduraja valimisest
servast ning Jaanivalja teega, mille kaitsevoond on 10m darmise sdiduraja valimisest servast

Planeeringuala I8una kiiljel kulgevad piirkondlikud vee- ja kanalisatsiooni trassid. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni torustike kaitsevoondi ulatus on 2m torustiku vélispinnast voi kandekonstruktsioonist
mdlemale poole.

Elektrimaakaabelliini: vdline tunnus KKL88426546; kaitsevoond 1m mdlemal pool liini.

6.1 ULDISED POHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmargiks on Jaanisalu katastriliksuse (katastritunnus 65301:001:5115) jagamine
kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks, Gtheks hiskondliku maa krundiks ja iheks transpordimaa
krundiks.
Detailplaneeringu koostamise iilesanne on:

+» kruntide ehitusdiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud hoonete arv

krundil, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud korgus);
+» kruntide hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid) piiritlemine;

7
L4

juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine;

7
0.0

servituutide vajaduse maaramine.
Planeeritavad krundid

Pos | Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate/ Osade senine
nr kasutusotstarve | planeeritud | katastritiksusest m? lahtutavate sihtotstarve
DP liigi jargi suurus m? lites, lahutades (+/-) | osade katastriliksuse
pindala m? liikide jargi

1 HP 543 65301:001:5115 -543 Maatulundusmaa
2 LT 768 65301:001:5115 -768 Maatulundusmaa
3 EP 1509 65301:001:5115 -1509 Maatulundusmaa
4 EP 1504 65301:001:5115 -1504 Maatulundusmaa
5 EP 1795 65301:001:5115 -1795 Maatulundusmaa

HP haljasala maa,
LT tee ja tdnava maa,
EP Uksikelamu maa
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1 RoosipGGsa tee L2 | 543 - - - - - HP Um - - - 11334 Raekiila tee 30m kaitsevéénd
Vee-ja kanalisatsiooni trasside servituut
2 Jaanisalu tee 768 - - - - - LT L - - - PIl. tehnovorkude servituudi ala
Jaanivilja tee 10m kaitsevoond
3 Jaanisalu tee 1 1509 225 344 | I/l 8m/5m | 3(1/2) EP E 500 TP3 3/3 11334 Raekiila tee 30m kaitsevoond
Jaanivilja tee 10m kaitsevoond
Planeeritava elektri kaabli servituudi ala
4 Jaanisalu tee 3 1504 225 470 | lI/1 8m/5m | 3(1/2) EP E 500 TP3 3/3 11334 Raekiila tee 30m kaitsevoond
5 Jaanisalu tee 5 1795 270 614 | II/1 8m/5m | 3(1/2) EP E 500 TP3 3/3 11334 Raekiila tee 30m kaitsevoond
Vee-ja kanalisatsiooni trasside servituut

Katastritksuse liigi jargi:

E- elamumaa,
L-transpordimaa,
Um-iihiskondlik maa
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Tagamaks detailplaneeringu ala taisvaartuslikku ning keskkonnasaastlikku keskkonda on paika
pandud jargmised ehituspohimotted:

Hoonete projekteerimise reeglid:

1. Jargida energiatdohususe miinimumndudeid (EttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”) ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega.

2. Arvestada standardiga EVS 894:2008+A2:2015. Eluruumides peab olema tagatud katkematu
insolatsioon vahemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.

3. Projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.

4. Projekteerida vastavalt standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid.

Hoonete rajamisel ja materjalide valikul tuleb arvestada hoone sobimisega (imbritsevasse miljodsse.
Arvestada tuleb ka Gmbritsevatel kruntidel asuvate hoonete viimistlusega lihtse ilme saavutamiseks.
Planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii pdhiplaanis kui ka mahus, naaberkinnistute
hoonetele sarnaste gabariitide, katusekuju ning katusekalletega.

Hoone eskiisprojekt tuleb koosk&lastada Rae valla arhitektiga.

Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 3,4,5

Krundil véib paikneda 1 elamu ja 2 abihoonet (abihoonete ehitistealune pindala kokku 80m?)
Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / abihoone | korruselisena
Elamu kdrgusega maapinnast kuni 8m

Abihoone kdrgusega maapinnast kuni 5m

Lubatud katusekalle on vahemikus 252-452

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged hooned:

e Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel
ja materjalide valikul Iahtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (pohihoone puudumisel tuleb
arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast.
Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripdra arvestavalt.

e llma detailplaneeringuta vdi ehitusloata v&ib krundile rajada kuni kaks kuni 20m? suuruse
ehitisealuse pinnaga vaikehoonet (nt tooriistakuuri saun, garaaz, varjualune vms).

e Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m korgete ehitiste, pustitamine
teekaitsevoondisse ja valjapoole hoonestusala.

e Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a. abihooned), kaasa
arvatud kuni 20m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised.

Kasutatavad ehitusmaterjalid

Eelistada naturaalseid materjale (nt tellis voi silikaatkivi, paekivi, krohv, puit jms v6i nende sobivaid
kombinatsioone.). Kivi ja krohvi kasutada hoone fassaadil kombineerituna puitmaterjaliga. Viltida
tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada heledaid v&i
sooje ja loodusldahedasi varvitoone. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tume-
pruun, tumepunane).

Aiad ja piirded

Piirdeaedu voib rajada vastavalt detailplaneeringus maaratule. Teede poolsed piirdeaiad vdivad olla
osaliselt labipaistvad puidust lattaiad vdi vorkpiire hekiga kdrgusega 1,5m. Kruntide vahelised
piirdeaiad vdivad olla vorkpiirded kdrgusega kuni 1,5 m. Piirded ei tohi avaneda tdnava poole.
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6.2 VERTIKAALPLANEERING NING SADEMEVESI

Vertikaalplaneerimisel lahtuda olemasolevast reljeefist. Olemasolevat maapinda vdib vajadusel tOsta
hoonestusala piires kuni 0,5m. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete ehitusprojektis. Kui
hoonete ehitusprojektides ndhakse ette maapinna tOstmist, tuleb see projekteerida ja teostada
selliselt, et on valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele. Sademevete juhtimine
naaberkinnistule ja riigitee alusele maaiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse ei
ole lubatud. Sademevesi lahendatakse pinnasesse immutamisega omal kinnistul. Hoonete katuse
sademeveed juhtida rennide ja torustikega maapinnale, kus see haljasaladel immutatakse. Soovitav
on ette ndha sademevee kogumine kastmisveeks.

6.3 INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Krunti labivate tehnovérkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku vdéimaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.

Planeeritud tehnovorkude paigutus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

6.3.1. VEEVARUSTUS

Planeeritav ala asub AS ELVESO vee-ettevotluspiirkonnas. Veevarustus tagatakse vastavalt AS ELVESO
poolt viljastatud tehnilistele tingimustele. Planeeritava elamugrupi 66pdevane veevajadus 3x0,4
m3/d =1,2 m3/d.

Planeeringuala veevarustuse liitumispunktiks on planeeritava ala edela nurgas kulgev veetass.
Liitumisiihendused elamutesse on planeeritud DN 25 maakraanidega.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside rajamise véimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / Gigustatud isikul
s6lmida maa kasutamist vGimaldav notariaalne leping.

6.3.2. KANALISATSIOON

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vordub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni
1,2m3/d. Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Planeeritava ala edela nurgas paiknev
kanalisatsioonitorustik. Iga kinnistu jaoks on ette nahtud tks liitumiskaev. Kontroll-ja liitumiskaevud
ehitatakse teleskoopsette suudmetega moodulkaevudena.

6.3.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavate elamute maksimaalne kérgus on 8m. Hoone maksimaalne korruselisus on 2.
Siseministri maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele” lisa 1 alusel on detailplaneeringu alale planeeritud elamud koos abihoonetega |
kasutusviisiga ehitised.

Hoonete lubatud vdahim tulepisivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).

Hoonete vaheline kuja on maaratud vastavalt Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele” § 22. Tule leviku takistamine
(1) Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab véltima nénda,
et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja néuet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis véimaldab tulelevikut.
(3) Hoonetevahelist kuja méddetakse ildjuhul vilisseinast. Kui vdlisseinast on lile poole meetri pikkuseid
enduvaid pélevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa vdlisservast.
(4) Kdesoleva paragrahvi l6ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel voib the kinnistu piires lugeda (iheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete
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kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete
puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinéudega.
Hoonete tuleohutuse osa lahendatakse vastavalt:

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,NSuded ehitusprojektile”;

e Majandus- ja taristuministri 05.07.2015 maarusele nr. 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused” (https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008). Alus:
Ehitusseadustik §3 Idige 5;

e Siseministri 30.03.2017 maarusele nr.17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele” (https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014). Alus:
Ehitusseadustiku § 11 I16ike 4 ja Tuleohutuse seaduse § 23 I6ike 3 alusel.

e Standardisari EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepiisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale
konkreetsele hoonele vdi rajatisele. Vajalik kustutusvesi Q=10 I/s 3 tunni jooksul saadakse
planeeringu alal edela piiril, 11334 Reakiila tee kergliiklustee dares olevast tuletorje hiidrandist.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetodde tegemiseks piisav juurdepdas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud padastevahenditega.

6.3.4. ELEKTRIVARUSTUS

Kavandatav elektrivarustus tagatakse vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele
360905, mis on valjastatud 20.10.2020.

Detailplaneeringuala planeeritavate uute kruntide elektrivarustus 3x(3x25A) on ette ndhtud planeeri-
tavatest mitme kohalistest liitumiskilpidest ja jaotuskilbist toitega planeeritavatelt 0,4kV maakaabli-
telt. Liitumiskilbid ja jaotuskilp on planeeritud tarbijate kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid ja
jaotuskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Planeeritavate kilpide toide on ette ndhtud
0,4kV maakaablliiniga olemasolevast jaotuskilbist 48275JK.

Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise v&imaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud isikul
solmida maa kasutamist vGimaldav notariaalne leping. Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt
Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saami-
seks tuleb esitada liittumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

6.3.5. GAASIVARUSTUS

Liitumine Jaanivdlja teel oleva gaasitassiga toimub perspektiivselt vastavalt Adven Eesti AS
tehnilistele tingimustele, mis on valjastatud 21.09.2020.

Detailplaneeringuga moodustavate kinnistute jaoks on planeeritud A-kategooria gaasitorustik alates
olemasolevast gaasitorustikust Jaanivalja tee T2 kinnistul (65301:002:0642) piki Jaanisalu kinnistule
detailplaneeringuga moodustatavat transpordimaa kinnistut kuni kéikide moodustatavate elamumaa
kinnistute piirideni. Moodustavate kinnistute jaoks on planeeritud kinnistute piirile gaasitorustikule
liitumispunktidena maakraanid. Planeeritavale gaasitorustikule on ndhtud ette servituudi/ kasutusdi-
guse ala 1 m mdlemale poole torustiku keskteljest.

Gaasivarustuse tagamiseks tuleb sdlmida liitumisleping Avend Eesti AS-ga.

6.3.6. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkitte baasil. Selleks vdib kasutada, kas
elektrikiitet, pelletikitet, gaasikiitet, 6hk-vesisoojuspumpa, padiksepaneele vms. Eesmargiga kasutada
voimalikult keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kittestisteeme.

Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
miiratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel Idhedusse jadvatel elamualadel KeM
maaruse nr 71 lisas 1 |l kategooria alale kehtestatud t66stusmiira sihtvaartustele.
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6.4. TEED JA PARKIMINE

Liiklusruumi planeerimisel on Iahtutud standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

Ehitusseadustiku (Vastu véetud 11.02.2015) 8. peatiiki § 71 Ig2 kohaselt on tee kaitsevéondi laius
kuni 30 meetrit ddrmise sbiduraja valimisest servast. Maantee omanik voib kaitsevoondi laiust
pohjendatud juhul véhendada, seetdttu on Jaanivalja tee kaitsevoondi laius detailplaneeringu raames
maaratud 10 meetrit darmise sGiduraja valimisest servast.

Planeeringuala piirneb 11334 Raekiila teega, mille tee kaitsevodond on 30m &armise sdiduraja
vdlimisest servast.

Juurdepaas planeeritud elamumaa kruntidele toimub Jaanividlja teelt mooda planeeritavat teemaa
krunti. Kvartalisisene tupiktee on planeeritud 4.5m laiusena, mis rahuldab kolme elamumaa krundi
segaliiklust. Tupiktee 16pus on (imberpdoramis plats médtmetega 14x12m. Rajatav juurdepaasutee
on tolmuvaba kattega. Teede katetena krundisiseselt kasutada looduskivi-, betoonkivi,
graniitséelmeid, kruusa.

Detailplaneeringu joonisele on peale kantud nahtavuskolmnurgad arvestades, et Jaanivadlja tee
sdidukiirus on 30km/h ja 11334 Raekula teel 60km/h.

Planeeritava juurdepdasutee ristumisel Jaanivdlja teega on peale kantud nahtavuskolmnurk
nahtavuskaugusega korvalteele ,Peatu ja anna teed” 5m x60m ning Jaanivélja tee ristumisel 11334
Raekiila teega 5m x120m.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kait-
sevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liittumise voi ristumiskoha
Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Maanteeametilt.

Parkimisnormatiiv vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatanavad Tabeli 9.2 jargi
Parkimiskohtade arvutus

Pos. nr Ehitise otstarve Normatiivsete Normatiivne Detailplaneeringus
parkimiskohtade parkimiskohtade | ettenahtud
arvutus arv parkimiskohtade arv
3 Eramu - 3 3
4 Eramu - 3 3
5 Eramu - 3 3
KOKKU 9

6.5. LIIKLUSEST POHJUSTATUD MURA, VIBRATSIOON JA OHUSAASTE

Autoliiklusest pohjustatud miira

Autotranspordi ndol on tegemist kiillaltki suure saasteallikaga, mis avaldab mdju nii inimesele kui

loodusele. Vastavalt Eesti keskkonnastrateegiale mojutab transport keskkonda jargmiselt:

+* saastab 6hku ja emiteerib globaalset kliimamuutust pdhjustavaid aineid;

*» saastab teeddrset pinnast ja vett raskemetallide ning naftasaadustega, aga ka
olmejaatmetega;

%+ liiklusdnnetuste korral ohustab keskkonda naftasaaduste ning teiste, sh. mirgiste ja muude
ohtlike ainetega;

+» ohustab elustiku mitmekesisust ning mojutab loomade elutingimusi (rdndeteede
tékestamine).
++ tekitab tolmu, mira ja vibratsiooni.
Mis on miira? Teaduslikult vdljendudes on miira eri sageduse ja intensiivsusega helivongete kogum.

Mira kahjustav toime oleneb heli intensiivsusest (dB) ehk valjusest, sagedusest (Hz), mira kestusest
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ja jaotusest (miraekspositsioon tiipilise to0paeva jooksul), kumulatiivsest miiraekspositsioonist
(pikema aja kestel).

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,ValisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid” satestab mira normtasemed. Miira normtasemete
satestamisel on lahtutud ajaperioodist, miraallika liigist, mlra iseloomust ja hoonestatud voi
hoonestamata ala kategooriast.

Mira normtasemed on miraindikaatorite suurimad lubatud arvsuurused, mis séltuvad mira liigist
(liiklusmdra, té6stusmira) ning maa-ala iseloomust.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on
maaratud perspektiivne elamumaa.

Mira normtasemeteks on piirvaartus ja sihtvaartus:
e miira piirvaartus on suurim lubatud miratase, mille Gletamine pd&hjustab olulist keskkonnahai-
ringut ja mille Gletamisel tuleb rakendada miira véahendamise abindusid;

e miira sihtvaartus on suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel (rakendatakse uute
miratundlike alade planeerimisel ehk ildplaneeringu jargse juhtotstarbe muutmisel).

Kehtestatud normtaseme suurus séltub maa-ala kasutusest.

Maa-alad jaotatakse vastavalt lildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:

| kategooria — virgestusrajatise maa-alad;

Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, ro-
healad;

Il kategooria — keskuse maa-alad;

IV kategooria — Ghiskondliku hoone maa-alad;

V kategooria — tootmise maa-alad;

VI kategooria — liikluse maa-alad.

Suurim lubatud ekvivalentne miratase on kategooriate kaupa esitatud alljargnevas tabelis (Tabel 1).

Tabel 1. Lubatud ekvivalentsed liiklus- ja toostusmiira normtasemed (Laeq, dB) sOltuvalt
kategooriast

) o Piirvaartus Sihtvaartus
Kategooria Aeg, indikaator
Liiklusmiira | Todstusmiira | Liiklusmiira | T66stusmiira
_ paev, Lg 55 55 50 45
| kategooria
00, Ln 50 40 40 35
. paev, Lq 60/65* 60 55 50
Il kategooria
60, L, 55/60" 45 50 40
Il kategooria paev, Lq 65/70" 65 60 55
IV kategooria 66, Ln 55/60* 50 50 45

! lubatud miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel

Autoliiklusest tingitud mira, kui ka vibratsioon tuleneb sdiduki rehvi ja tee pinnakatte h6drdumisest,
teekatte korrasolekust, sdiduki tilbist (veoauto, vaikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud
haagised, logisevad varuosad jne). Vdikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, sditev
sdiduk ei m&juta oluliselt mira ja vibratsiooni taset.
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Autoliiklusest tuleneva miira hindamise aluseks on vdetud 2015 aastal OU Adepte Ekspert poolt
koostatud Rae vallas Vana-Sutikase kinnistu detailplaneeringu koostamise koosseisus olevat
mirahinnangut. 2015 aasta andmetel oli Raekiila tee I18igu 0-0,91km AKOL 2324 autot 66pievas,
millest 13% moodustasid autorongid, veoautod ja autobussid.

Mira modelleerimise tulemusena koostati miirakaardid 2015 aasta olukorrale, kus esitati
miratasemed teele [ahimate elamute fassaadidel. Kdige lahemad elamud paiknevad teest 33m
kaugusel ning tulemused olid | korrusel 54,2dB péaeval ja 45,4dB 66sel ning Il korrusel 57,2dB péaeval
ja 48dB 00sel. Miirahinnangu alusel on naha, et olemasolevate hoonetele mojuv miira ei ileta
piirvaartust.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11334 Raekiila tee km 1,305-1,394. Liikluskiirusest detailplanee-
ringu raames 11334 Raekiila teel on 60km/h, tee on korrektse asfaltkattega. Vastavalt 2019.a. liiklus-
sageduse andmetele on 11334 Raekiila tee liiklussagedus planeeringu ala raames 780 autot 66pae-
vas, sellest sdiduautod 750a/66p, veoautod-autobussid 28a/66p ja 2 autorongi. Antud teeldigu liik-
lussagedus on ligi kolm korda vdiksem, seega planeeritud hoonestusala mira ei Uleta piirvaartust,
seda kinnitab ka Rae valla mirakaart, kus on ndha, et planeeritavatel hoonestusaladel on miira 50dB.

Viljavote Rae valla miirakaardist:
om
W
"Saxy
| | Roosipaasa tee}23] Baanivaljalteelial D

Kataster

Rae valla piir

bipoosalteel2d) Roosipoosajtee)
[Roosipoosajtee}26,
Rossiehcn (o 2 Jaanivaljalteell2| Miirauuringud
Liiklusmura paeval
Liiklusmira paeval 75 dB
Jeeien accos |
- Liiklusmiira paeval 70 dB
i113321Raekulajtee]
Liiklusmira paeval 65 dB
-

- R (e 0 Liiklusmira paeval 60 dB
Rackulajtee} Liiklusmiira paeval 55 dB

m— {13321Raekulaltee]
Liiklusmirapéeval 50 dB

§1113341Raekiila teell2]
Suuriiaokse - Raghaiae Liiklusmura paeval 45 dB
Liiklusmira paeval 40 dB
30m
—_———

Soovitav on rakendada hoonete projekteerimisel jargmisi leevendavaid meetmeid:
1. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"
tabeli 6.3 "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiiratasemest"
kohaselt tuleks projekteeritava hoone vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde thisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr
> 35 dB. R’'w (dB) on dhumdiira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse dhumiira
isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli (ilekannet ldbi vaadeldava
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piirdekonstruktsiooni ja sellega kiilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira spektri
lahendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja tksikelementide valikul. Hoone seinakonstruktsioonid tuleb
planeerida tohusa heliisolatsiooniga.

2. Akende valikul elamu maantee poolsel kiiljel tuleb tahelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab = 50% vilispiirde
pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde humdiira isolatsiooni
indeks. Kasutada on soovitav kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid, mille heliisolatsioon
R'w + Ctr > 35 dB.

3. Viélispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vdhendaks heliisolatsiooni taset sel maaral, et
ruumides Uletatakse lubatud miiratasemed.

Autoliiklusest pohjustatud vibratsioon

Autoliiklusega kaasnevad lisaks helilistele vongetele ka madalasageduslikud vonked, mida
nimetatakse vibratsiooniks (10-200 Hz). Vibratsioon levib nii dhus kui maapinnas ning viimase korral
sOltub pinnase materjalist. Soltuvalt pinnasetiilbist on vibratsiooni levimine maapinna kaudu erinev.
Tihedad pinnased summutavad paremini vibratsiooni. Maapinna tihedamad osad nérgendavad
vibratsiooni levimist oluliselt kiiremini kui vahetihedad pinnaseosad.

Vibratsioon liiklusest tuleneb sdiduki rehvi ja tee pinnakatte hodrdumisest, teekatte korrasolekust,
soiduki thlbist (veoauto, vaikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud haagised, logisevad
varuosad jne). Uldiselt ei pShjusta tavaline transpordist tulenev vibratsioon terviseprobleeme, kuid
vOib kahjustada hooneid.

Hoonete vundamentide projekteerimisel ndha ette lahendused autoliiklusest tingitud vibratsiooni
leviku tokestamiseks hoone kandekonstruktsioonidesse. Vibratsiooni isoleeriv kiht on v&imalik
tekitada korraliku tditematerjalist aluspadja rajamisega vo6i vibratsiooni isoleeriva materjali kihi
paigaldamisega hoone vundamendi alla ja kiilgedele v6i vundamendi peale, eraldades jargneva
konstruktsioonid isoleeriva kihiga vundamendist. Hoone vundamentide ja kandekonstruktsioonide
tapsemad lahendused antakse hoone projektis. Et vahendada vibratsiooni levikut hoones, tuleks
hoone projekteerimisel kasutada soovitavalt massiivseid konstruktsioone.

Autoliiklusest pohjustatud ohusaaste

Liiklusest tekkiv Ohusaastekoormus soltub séidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast,
kasutatavast kitusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest. Planeeringuala 6husaaste leviku
piiramiseks tuleb 11334 Raekiila tee ning planeeritud elamumaa kruntide hoonestusalade vahelisel
alal sailitada olemasolev kdrghaljastus ning soovitav teepoolsele kiiljele rajada hekke, mis takistavad
Ohusaaste levimist.

Riigiteede omanik (Maanteeamet) on teavitanud vodimalikest maanteeliiklusest pd&hjustatud
hairingutest (mdira, vibratsiooni, Ohusaaste) ning tee omanik ei vota endale kohustusi
maanteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kdik
leevendusmeetmetega seonduvad (muratokkeseina ...- rajamise) kulud kannab arendaja.

6.6. HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Planeeritava alal esineb nii kdrg- kui madalhaljastust. Hoonestusalast valjaspool olev kdrghaljastus
tuleb maksimaalselt sailitada. Puude likvideerimisel tuleks teostada asendusistutus. Raietegevuse
teostamisel arvestada raierahu perioodiga. Elamumaa kruntidel ndha ette krundi iga 300m? kohta 1
puu, mille taiskasvamis kdrgus on 6m.
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Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamdju hindamine.

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb l|dhtuda kehtivatest keskkonnakaitse
seadustest ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi pdhiseaduse jargi on igaliks kohustatud sdadstma
elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida
tuleb kasutada labimdeldult ja sadstvalt.

Keskkonnakaitse abindude alus: Sdastva arengu seadus § 3

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ega tootmist, mis
seaksid piiranguid kavandatavale ehitustegevusele. Kdesoleva planeeringuga kasitletavatele
kruntidele ei ole ette nahtud keskkonda saastavaid tegevusi ning olulist negatiivset méju keskkonna
Uldisele kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega ei avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist,
heaolu, kultuuripdarandit ega vara. Planeeringu koostamisel on seatud eesmargiks tdiendav
ehitusdiguse maaramiseks 3-le Uksikelamule koos abihoonetega nii, et selle kdigus valditakse
keskkonnale kahju tekitamist. Planeeringuala piirneb riigiteega, seetdttu on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (mdra, vibratsioon,
Ohusaaste).

Moningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne)
on kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovérkude ehitamise ajal. K6ik ehitusto6d peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning té6de kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest to6ohutuse, tuletdrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks méaaratud
tingimusi.

Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi ldhedal asuvatel elamualadel lletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse kella
21.00 —07.00 vahel Il kategooria toostusmiira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad
vastama sotsiaalministri 17.05.2002 ma&aruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartustele

Jadtmed.

Planeeritavale krundile on ette nadhtud paigaldada kinnised konteinerid olmeprigi jaoks. Kui
konteiner asub ldhemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskd&lastus.
Prugikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdds, jargides Rae valla
jdatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Soovitatavalt varjata konteinerit variseina vdi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kiilastajatele
markamatuks. Konteineri koht méaratakse hoone ehitusprojektis. Jadtmete kogumine lahendatakse
vastavuses Rae valla jaatmekava ja jadatmehoolduseeskirjale. PGhieesmargiks on maksimaalne
jaatmete liigiti kogumine tekkekohas. Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete
jaatmete kogumine prigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu.

Vaikeelamus tekkivate bioloogiliste jaatmete komposteerimine on lubatud oma kinnistu piires, kuid
selleks ette nahtud kinnistes kompostrites.

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, prigitinnide paigaldus jne. hoone ja
haljastuse projekti mahus. Detailplaneeringu joonisel on naidatud prigikonteineri soovituslik
asukoht.
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7. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi (ihenduskohast,
kuid ka aluspbhja ja kandvate vilisseinte liitekohtadest, porandapragudest, keldripdrandast,
elektrikaablitest ja veetorude labiviimiskohtadest pdrandas; radooni voib sisaldada majapidamisvesi,
puurkaevud, ehitusmaterjalid.

Radoonist tulenev terviserisk

Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvdhiga. Seda
tdestavad nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel.
Radoon ja tema titarproduktid sattuvad organitesse sisse hingatava 6huga. Organismis jatkub nii
gaasilise radooni kui sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni tiitarproduktide spontaanne
radioaktiivne lagunemine. On selge, et radoonisisalduse tdustes suureneb ka kopsuvahiriski tase.

Suitsetamine muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda modjule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni tiitarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev kiirgus.
Sama kehtib ka passiivse suitsetamise korral. Seega on lihtsaim abindu radoonist tuleneva terviseriski
vahendamiseks suitsetamise piiramine.

Onneks on radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne.

Kdige paremini aitab radooni vahendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu maja
tuulutada iga paev vahemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt tuuletdmbusega
kergesti. Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. ValisGhus radoon inimestele ja muudele
elusolenditele ohtu ei kujuta.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinna-
sedhus 50 kBg/m?3 ning hoonete elu-, puhke-, ja té6ruumides radoonitase alla 300 Bg/m?3.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge radoonisisaldusega
pinnas (50-150kBg/m). Veendumaks hoonetes radooniohutu keskkonna loomises on kohustuslik
enne hoone projekteerimist teostada radooniuuring. Arvestada edasisel planeerimisel ja
projekteerimisel standardiga EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Rae vallas Rae kiilas Raekiila tee darse elamuala ning kooli detailplaneeringu koosseisus on koostatud
18.04.2019.a Radoonitdrjekeskuse (Tulelaev OU) poolt ,Rae kiila DP, Rae vallas radoonitaseme
maadramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest”. Antud t60s oli vaid (hes mddtmispunktis
(kokku teostati mddtmisi 6 md&tmispunktis) Rn tase 102 kBg/m3.

Normidele vastava radoonitaseme saavutamiseks hoones tuleks projekteerimisel kindlasti arvestada
radooni kaitsega so. kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). K&ik vunda-
menti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav ventilat-
sioon. Vundamendi soovitame projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest oleks véimalikult véhe
labiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida).

Detailsed lahendused radoonitaseme viahendamiseks anda hoonete projekteerimisel.
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8. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneeringus on arvestatud kuritegevuse ohjeldamiseks juhendmaterjalina , Kuritegevuse
ennetamine labi linnaplaneerimise ja arhitektuuri lahtuvalt EVS 809-1:2002. Kuriteohirmu alla
mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tidpi kuriteo ohvriks - sissemurdmised, vargused
jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad véivad olla ndrga jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad,
hirmutekitavate tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt tihjad ja riilistatud hooned,
kdnnumaad), pimedad nurgatagused. Kodanike elukvaliteedi oluliselt maarav igapaevane julgeolek
on seotud erinevate ruumiliste ja sotsiaalsete aspektidega, mida on v&imalik juhtida labi keskkonna
planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine
peaks kdima koost6ds omavalitsuse ning politseiga ja ldbi planeerimise ning arhitektuursete
lahenduste.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

¢ hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

¢ selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikkumisteed;

e territoriaalsus.

9. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse ja avalikes huvides
olevate tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamine toimub alljargnevalt:
1. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, avalikes huvides olevad tehnovérgud ja — rajatised v6i tagab nende
vdljaehitamise kolmandate isikute poolt.

2. Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised,
avalikes huvides olevad tehnovorgud ja —rajatised peavad vastama seaduses esitatud
kvaliteedinduetele.

3. Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pistitamiseks ehitusloa taotluse enne kui
Detailplaneeringujargseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega
seonduvad rajatised ning avalikes huvides olevad tehnovérgud ja —rajatised (juurdepaasutee,
elektri-, veevarustuse-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud,
siis tekib Vallal 6igus nGuda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

4. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Rae Vallavalitsus ei valjasta
ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastus ning avalikes
huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised.

5. Kdaesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitada naaberkinnistute
omanikele mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Samuti ei tekitata
naaberkinnistu omanikele tdaiendavaid kitsendusi.

6. Voimalike kahjude tekkimisel on hiivitajaks igakordne kinnistu omanik.
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Detailplaneerigu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):
1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

3. Ehituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ehitamiseks;

4. Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide
ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate
kasutuslubade valjastamine;

5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

6. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload pédrast neid teenindavate avalikes huvides
olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustuse jne) ning avalikult
kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu;

7. Valmisehitatud avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste Uleandmine
vorguettevotjatele.

10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMSISEGA KAASNEVAD MOJUD

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse” §6 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
Ohu saastamist.

Majanduslikud m&jud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus
mottes. Rajatavad hooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega
negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised m&jud

Planeeringualal ja vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitse alused malestised voi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne modju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed m&jud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdgju
vdljendub uute kogukonnaelanike ndol. Negatiivne msju sotsiaalsele keskkonnale v&ib avalduda
eelkdige ehitusperioodil ldhiiimbruse elanikele pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdoju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahi piirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud
piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse,
kiirguse ega Id6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mojud vahenevad oluliselt.
Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ghusaastatuse,
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olulise jaatmetekke vdi mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene
liikluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete
tasemete esinemist.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

11. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi voi kitsendaks naabermaaiksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on modeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovorgud vms samuti ebam@istlikult pikk teel vGi tdnaval transpordi kinnihoidmine jms).
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